Poradnik

Poradnik skierowany jest gtdwnie do os6b fizycznych. Opisuje sytuacje w jakich nalezy
skorzystac z ustug geodety.

Tematy opracowane w poradniku :

1. BUDOWA DOMU JEDNORODZINNEGO LUB INNEGO BUDYNKU
2. GDY NIEWIADOMO GDZIE JEST GRANICA DZIAtKI

3. PODZIALY NIERUCHOMOSCI

4. BUDOWA DOMU JEDNORODZINNEGO LUB INNEGO BUDYNKU:

Pierwszg czynnoscig przy zamiarze budowy jest wystgpienie przez osobe zainteresowang o
decyzje o warunkach zabudowy (o ile na danym obszarze nie istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego). W wiekszosci przypadkéw miejscowe plany nie istniejg,
wiec zamierzenie budowlane realizuje sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. We
whiosku o wydanie decyzji okresla sie w miare potrzeby uwarunkowania dotyczgce podziatu
nieruchomosci. Nie zawsze jest to koniecznoscia, gdy zamierzenie dotyczy catej dziatki i nie
zamierzamy jej dzieli¢ czynno$¢ tg pomijamy. Jednak czesto okazuje sie, iz chcemy odkupié
czes¢ dziatki, lub czesé dziatki otrzymamy na przyktad od rodzicéw w formie darowizny na
ktorej bedziemy realizowa¢ inwestycje. Nalezy w takim przypadku dokonaé podziatu
nieruchomosdci, a podziat taki nalezy ujgé we wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Po wydaniu decyzji nalezy z prawomocng decyzjg udac sie do geodety, ktdry
wykona prace zwigzane z podziatem nieruchomosci.

Kolejng czynnoscig geodety bedzie opracowanie mapy do celéw projektowych, ktéra stuzy
architektowi do sporzadzenia planu zagospodarowania, czyli usytuowania budynku badz
Budynkdéw na dziatce.

Mapa do celdw projektowych jest rowniez potrzebna do zaprojektowania do istniejgcych juz
budynkdw wszelkiego rodzaju mediéw jak kanalizacja, wodociag, gaz czy prad.

Po sporzadzeniu planu zagospodarowania i dokumentacji projektowej przez architekta,
inwestor wystepuje o decyzje o pozwoleniu na budowe. Jednym z zatgcznikéw do wniosku o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe jest dokumentacja z wytgczenia gruntu z produkcji
rolnej, ktérg sporzgdza geodeta. Wytaczenie gruntu z produkcji rolnej sporzadza sie nie we
wszystkich przypadkach. Generalnie wytgczeniu podlegajg grunty rolne o klasach | — lll. Klasy
gruntow rolnych IV — VI nie podlegajg wytaczeniu.

Po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe geodeta dokonuje wytyczenia obiektu
budowlanego na gruncie, na podstawie planu zagospodarowania oraz dokumentacji
projektowej. Po wytyczeniu nastepuje faza robdét budowlanych. Podczas budowy geodeta
dokonuje wytyczenia w terenie poszczegdlnych przytaczy (wody, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej. Po wykonaniu przytaczy obowigzkiem inwestora jest zapewnienie geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawcze] przed ich zakryciem (zasypaniem wykopu). Po zakoriczeniu
budowy geodeta sporzadza inwentaryzacje powykonawczg budynku ktéra jest niezbedna do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

GDY NIEWIADOMO GDZIE JEST GRANICA DZIALKI

Granice dziatki z punktu widzenia prawa mozna okresli¢ na dwa sposoby. Gdy istnieja
jednoznaczne dane geodezyjne do okreslajgce potozenie punktéw granicznych, a granica
zostata ustalona w wyniku wczesniejszych postepowan takich jak rozgraniczenie



nieruchomosci, podziat nieruchomosci, ustalenie przebiegu granic w ramach prac zwigzanych
z zatozeniem lub modernizacjag ewidencji gruntdw geodeta przeprowadza wznowienie
znakow granicznych lub wyznaczenie punktdow granicznych. W przypadku gdy w/w procedur
okreslenia potozenia punktdw granicznych nie mozna przeprowadzi¢ ze wzgledu na brak
danych okreslajgcych potozenie punktéw granicznych geodeta ustala przebieg granic w
ramach rozgraniczenia nieruchomosci.

Rozgraniczenie nieruchomosci jest postepowaniem administracyjnym, ktére prowadzi
wihasciwy wdéjt, burmistrz lub prezydent miasta. Jest to procedura znacznie bardziej
skomplikowana i pracochfonna dla geodety, a wiec co za tym idzie duzo drozsza od prac
wczesniej wymienionych (wznowienia i wyznaczenia). Rozgraniczenie nieruchomosci konczy
decyzja wydawana przez organ prowadzacy rozgraniczenie gdy strony sg zgodne co do
ustalonego przez geodete przebiegu granic. W przypadku wystgpienia sporu granicznego
geodeta naktania strony do zawarcia ugody. Gdy do zawarcia ugody nie dojdzie sprawa
rozgraniczenia z urzedu kierowana jest do sadu. Granica ustalana jest w postepowaniu
sadowym.

W kazdej z w/w prac (wznowienia, wyznaczenia, rozgraniczenia) biorg udziat zainteresowane
strony, ktére zawiadamia (w przypadku rozgraniczenia mamy do czynienia z wezwaniem)
geodeta. Zainteresowanymi stronami oprdcz witasciciela dziatki, ktéry zleca prace sa
wtasciciele dziatek bezposrednio sgsiadujgcych z granica, ktdra jest wznawiana, wyznaczana
badz ustalana w ramach postepowania rozgraniczeniowego.

PODZIALY NIERUCHOMOSCI

Podziat nieruchomosci polega na wydzieleniu nowej lub nowych nieruchomosci zwykle
celem przeniesienia wiasnosci na rzecz nowego lub nowych  wiascicieli.
Dokumentacje zwigzang z podziatem nieruchomosci sporzadza geodeta. Procedury zwigzane
z podziatem nieruchomosci warunkuje szereg przepiséw prawa. Gtdwnym przepisem w tym
zakresie jest ustawa ,0 gospodarce nieruchomosciami”.

Najczestszymi podziatami wykonywanymi przez geodetéw sg :

podziat na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Zwykle podziat wigze sie z nabyciem
czesci wydzielanej nieruchomosci i budowg budynku.

wydzielenie dziatki pod istniejgcym budynkiem mieszkalnym

wydzielenie czesci dziatki celem powiekszenia dziatki sgsiedniej

podziat nieruchomosci rolnych (wydzielane dziatki muszg mieé powierzchnie nie mniejszg niz
0,3000 ha)



